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LEI N° 663/2007, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2007.

ALTERA A LEI N°. 552/2005, 22 SETEMBRO DE 2005
(LEl DO PARCELAMENTO DO SOLO), A LEI N°
553/2005, DE 22 DE SETEMBRO DE 2005 (LEI DO USO
E OCUPAGAO DO SOLO) E A LEI N°. 555/2005, DE 22
DE SETEMBRO DE 2005 (LEI DO PODER DE POLICIA
ADMINISTRATIVA), TODAS COMPONENTES DO
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
(PDDU) DO MUNICIPIO AQUIRAZ, E ADOTA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE AQUIRAZ,

Fago saber que a Cémara Municipal de Aquiraz aprovou & eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. A Lei n°. 552/2005, de 22 de setembro de 2005, passa a vigorar
acrescida com as seguintes alteragdes:

§4°. Nos empreendimentos projetados em terrenos caractenzados como
glebas ou em quadras ndo parceladas em lotes, que tenham pelo menos um dos
seus limites com dimensbes superiores a 250m (duzentos e cinglUenta metros) ou
drea total superior a 62.500m2 (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados),
independente de outras exigéncias feitas na anélise especial, devera ser doada ao
Municipio, a critério do poder publico municipal, uma area de, no minimo, 5% (cinco
por cento) da érea total do terreno, destinada a implantagdo de equipamentos
publicos, que podera ser localizada fora do empreendimento, desde que em area(s)
aceita(s) pelo poder municipal e atenda(m) as necessidades a que se destina o seu
uso.
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Art. 74. Ficam obngados a doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento)
da &drea fotal do terreno, destinado ao Fundo de Terras Publicas, todos 0s 1;’;?53 y,
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proprietarios / empreendedores de loteamentos de qualquer dimens&o, assim como
0s condominios residenciais harizontais, residéncias multifamiliares, apart-hotéis e
qualguer outro equipamento / empreendimento em terrenos caracterizados como
glebas ou em quadras ndo parceladas em lotes, acima de 20.000m2 (vinte mil
metros quadrados), excetuando os hotéis e condominios turisticos.

Paragrafo Unico. O proprietario / empreendedor podera, a critério do Poder
Publico Municipal e mediante aprovagdo do Conselho Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente - COMUM, permutar a drea correspondente ao percentual do Fundo
de Termras por area de valor correspondente em outro local da area urbana, ou dar
em dinheiro valor equivalente para ou, ainda, executar obras de requalificacdo
urbana e/ou habitacional em areas de interesse social no mesmo valor da doaco.

Art. 2°. A Lein®. 553/2005, de 22 de setembro de 2005, passa a vigorar

acrescida do Anexo S e com as seguintes alteracdes:

V- ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAQO - é a distancia vertical tomada em
qualguer ponfto da fachada e o ponto mais afto da cobertura, incluindo as
construgbes auxiliares, situadas acima do tefo do dltimo pavimento (casas de
maquinas, halls de escadas,etc.) e 0s elementos de composicdo da referida fachada
(platibandas e frontdes), observando-se:

a) as caixas ou castelos d’'agua quando utilizados somente para o fim de
armazenamento d'égua poderdo exceder a altura méxima da edificacdo;

b) em terrenos baixos e alagadicos, admite-se uma regularizacdo do terreno
atraveés de aterro em até 1m acima da cota de passeio por onde existe acesso. Essa
cota de 1m néo sera levada em consideragdo para o calculo da altura da edificacao,
desde que seja apresentada a topografia original no procedimento de aprovacio do
projeto arquiteténico para se canfirmar que o terreno esta localizado em uma cota
abaixo da linha do passeio,

¢} no item anterior, sera considerado na altura da edificaggo todo o
acréscimo de aterro que ultrapassar a cota de 1m do passeio por onde existe
acesso,

d) os terrenos em forte inclinagdo terdo uma analise especial no que se

da edificacao.




LXXXVII - MEZANINO - é a laje de piso situada em nivel enfre o piso e ©
tefo de um pavimento, com projecdo de, no maximo, 50% (cinguenta por cento) da
drea da unidade (casa, apartamento, apart-hotel, efc.) onde se situa;

CXiI - SUBSOLO - Sdo pavimentos enterrados ou semi-enterrados, situados
abaixo do pavimento térreo. Os acessos e saidas do subsolo deverdo situar-se a
uma cota de, no minimo 1,00m (um metro) acima do piso do mesmo. As partes do
subsolo, acima do terreno natural, contardo no calculo da altura da edificagéo.

§ 3° Avia VEM. Il - LITORANEA, atuaimente existente em pavimento de

pigarra, qgue liga o Porto das Dunas & Prainha, devera ser projetada ocupando uma
faixa de 20m de terrenos de dominio pieno, aproveitando o tragado existente;

§ 4° A faixa de terra compreendida pela via V.E.M. Il - LITORANEA, a ser
projetada de acordo com paragrafo anterior, e o Oceano Aflantico sera considerada
drea de interesse urbanistico, paisagistico e de protegédo visual sendo, portanto, uma
Zona Urbana especial, com indices urbanisticos compativeis com suas
caracteristicas;

§ 5°. Devera ser mantido o tracado da via V.EM. Il — LITORANEA, nos
empreendimentos, com Licenca de Construgdo em vigor, que fenham sido
projetados considerando o deslocamento da V.E .M. Il - LITORANEA, de acordo com
0 que determina a Lei No. 553, de 22 de sefembro de 2005;

§ 6°. As dreas confinantes aoc empreendimento Park Ytacaranha, nos limites
Nascente e Poente, com largura de 11,00m (onze melros) e comprimento que vai
desde a via V.EM. Il - LITORANEA até a linha de Praia, serfo consideradas “non
edificandi” e destinadas & cria¢cdo de vias de pedestre para acesso ao Oceano;

§ 7°. Ao longo de toda a via VEM. Il — LITORANEA, a uma distancia
maxima de 250,00m (duzentos e cingienta metros) uma da outra, serdo criadas vias
de pedestre para acesso ao Oceano, com largura minima de 11,00m (oito metros),

em terrenas de dominio pleno.

§ 1° Os empreendimentos implantados em terrencs distantes até 100m
(cem metros) do limite entre duas Zonas Urbanas, poderdo opfar entre 0s conjuntos
de indices Urbanos das duas zonas. “Esse procedimento ndo se aplica as Zonas
AlT-1 e AIT-2, localizadas no Porto das Dunas, & Zona ZEUM, no Centro e a AIT-E".




§ 7°. Os lotes, com testadas iguais ou inferiores a 6,0m (seis melros), podem
ter suas construcdes encostadas nas divisas laterais do ferreno, no térrec e no
primeiro pavimento, desde que solucionados os problemas de ventilagdo e
iluminagdo natural. A Taxa de Ocupagdo (TO) e o Indice de Aproveitamento (IA)
serdo majorados em 50% (cingdenta por cento) enguanto que a Taxa de

Permeabilidade (TFP) serd reduzida pela metade, de acordo com a zona em que
estejam localizados.”.

§ 2°. As garagens com area de até 18,00m2, em edificacbes unifamiliares,
poderdo encostar na divisa lateral, desde que sejam vazadas ao longo de todo o
recuo lateral e ndo joguem as aguas pluviais no terreno vizinho.”.

§2°. A regularizacdo (emisséo de alvara de construgdo, habite-se, alvara de
funcionamento, certidbes de averbacdo, fusdo ou desmembramento, efc.) de
edificagées comprovadamente construidas antes da vigéncia desta lei, que ndo
estefam total ou parcialmente ocupando espacos publicos, e que sejam
consideradas irregulares perante as legisfacdes anteriores a esta lei no que tange
aos indices urbanisticos e zoneamento, ficara a criterio do Conselho Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente — COMUM, que podera, apos analise de requerimento
da parte interessada ou fruto de vistoria e fiscalizagdo da propria
prefeitura, defenr total ou parcialmente a regularizagdo das referidas construgbes. As
licencas ou certidbes autorizadas pelo COMUM serdo emitidas pela Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano apds pagamentc de todas as taxas e
impostos determinados pela legislacdo em vigor (taxas de alvard, habife-se e
certidbes, impostos sobre servigos, efc.), bem como de muitas, a serem lavradas
pelo setor de fiscalizagcdo de obras, referentes a construgdo e ocupagdo de
edificacbes sem as referidas licengas. No casc de edificagfes irregulares,
construidas na vigéncia da legislacéo atual, o COMUM decidiré pela sua demolicao,
parcial ou total, e/ou ajuste. Nesse caso, as multas serdo cobradas em dobro e, caso
os indices
urbanisticos tenham sido excedidos, sera cobrada outorga onerosa do direito de
construir, com majoracdo de 50% a 200% no valor de avaliagdo, tambem a critério
do Conselho.”
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+ ZDU - Zona de Desenvolvimento Urbano

Inicia-se no encontro do antigo tracado da CE-040 com o Rio Pacoti, segue por
ele ao sul até encontrar uma linha imaginania a 1km a ceste da CE-040 até
encontrar o Rio Catl, segue pelo Rio Catl até encontrar o limite norte do distrito
de Tapera, segue em linha reta até o ponto de encontro da CE-025 com uma linha
imaginaria que coincide com o limite norte do loteamento Parque da Prainha,
segue por essa linha imaginaria até encontrar o limite da APA do Pacoti, segue
por esse limite a sudoeste até encontrar o antigo tragado da CE-040, segue por
ela a noroeste afé o ponto inicial.

.......................................................................................

o AIT 3 — Area de Interesse Turistico 3

Inicia-se na CE-025, no ponto de encontro com uma linha imaginana que coincide
com o limite norte do loteamento FParque da Prainha, segue por essa CE-025, na
direcdo norte, até encontrar, na rotatoria, a estrada Porlo das Dunas/Japé&o, segue
por essa via, na direcdo leste, até encontrar a rua sem denominacdo oficial, que
dista 887m da rotatdria, segue por essa via até encontrar a via V.EM Il -
LITORANEA, segue por essa via, na diregdo noroeste, até encontrar o limite leste do
loteamento Porto das Dunas, segue por esse limite até encontrar a o limite da APA
do Rio Pacoti, segue por esse limite da APA até encontrar a linha imaginana que
coincide com o limite norte do loteamento Parque da Prainha, segue por essa linha

imaginaria, na diregdo leste, até o ponto inicial.

AIT 4 — Area de Interesse Turistico 4

Inicia-se na CE-025, no ponto de encontro com uma linha imaginana que coincide
com o limite norte do loteamento Parque da Prainha, segue por essa CE-025, na
dire¢do norte, a-té encontrar, na rotatoria, a estrada Porto das Dunas/Jap&o, segue
por essa via, na direcdo leste, até encontrar a rua sem denominagdo oficial, que
dista 887m da rotatdria, segue por essa via até encontrar a via V.EM. Il -
LITORANEA, segue por essa via até & foz do Rio Catu, segue o Rio Cat, na dire¢do
Sul. até encontrar o limite norte do distrito da Tapera, e a partir desse ponto segue
em linha reta até o ponto inicial.
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§2°. Serza folerado gue no pavimento térreoc e somente neste, as edificactes
possam encostar nas divisas laterais do terreno (exceto em terrenos com frente
menor que 6,00m, onde poderdo encostar nas duas laterais, nos dois primeiros
pavimentos) e nos demais pavimentos apenas em uma das divisas laterais
com recuo minimo de 1,50m (um metro e cingdenta centimetros), desde que
solucionadas as questbes de ventilacdo e iluminacdo natural. O recuo de fundo sera
de, no minimao, 1,50m.

Paragrafo Unico: O Anexo 9 da Lei n°. 553, de 22 de setembro de 2005,

tera o seguinte tear:

“ANEXQ 9

Art. 1. Fica criada a Zona Urbana AlIT-E {Jirea de Interesse Turisticaos
Especial), desmembrada das Zonas Urbanas AlT-3 e AlT-4, com a seguinte
descricéo:

® AIT 3 E - Area de Interesse Turistico Especial

Inicia-se no encontro do limite da V.E.M. Il — LITORANEA com o limite leste do
Loteamento Porto das Dunas, segue por este limite a nordeste ate encontrar
oceano, segue por ele a sudesfe até encontrar a foz do Rio Catu, segue pelo Rio
Catd, a sudoeste, até encontrar a estrada V.E.M. Il — LITORANEA e por esta, a
noroeste, até encontrar o limite leste do Loteamento Porto das Dunas (ponto inicial).

Art. 2. Nos terrenos situados denfro do poligono citado no artigo anterior
deverdo ser implantados empreendimentos voltados, preferencialmente, para as

atividades relacionadas a: Lazer, Esportes, Entretenimento, Hotelaria e Turismo.

§71°. As edificagOes cifadas neste artigo deverdo ser dispostas de forma a
permitir o maximo de visibilidade do mar, a partir da Avenida Litoranea. Dessa forma,

nesses terrenos, a projecdo de todas as dreas de ocupagdo das edificacdes, sobre 0
limite com a linha de praia, ndo podera superar a 50% (cinquenta por cento) desse
limite e o comprimento maximo de cada edificagdo ndo podera ser superior a 45
metros.



§2°. Ndo seré tolerado que as edificagbes possam encostar nas divisas
laterais do terreno, em qualquer pavimento.

Art. 3. Os Indices Urbanisticos da Zona Urbana AIT-E, estdo consignados
em tabela especifica, conforme Anexo 1 desta Lei.”

Art. 3°. A Lei n°. 555, de 22 de setembro de 2005, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

Art. 24°. A pena de multa simples consiste na aplicacdo de sancdo em
dinheiro a ser paga pelo infrator, no prazo que lhe for fixado, classificando-se da
seguinte forma:.

/ Classe 1 —de 1.000 (mil) a 3.000 (trés mil) vezes o valor da UFIR;

I Classe 2 — de 100 (cem) a 1.000 {mil) vezes o valor da UFIR;

Il Classe 3 - de 30 (trinta) a 500 (quinhentas) vezes o valor da UFIR.

§ 12°. Os recursos arecadados pelo Municipio, a titulo de multas
decorrentes de infracdes & legislagdo do Plano Diretor, deverdo ser
destinados ac aparelhamentoc e modernizagdo dos sefores de Fiscalizacdo e
Gerenciamento do PDDU, ambos vinculados a Secretfana de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano.”

Art. 4°. O Poder Executivo divulgara. de forma ampla e didatica o contetdo desta
Lei visando o acesso da populagdo aos instrumentos de politica urbana que
orientam a produgdo e organizacdo do espaco habitado.

Art. 5°. Esta Lei entraréd em vigor imediatamente apos a data da publicagao, ficando
revogadas as disposi¢es em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIRAZ, aos 27 dias de
novembro de 2007,

RI DEMETRIO
PREFEITA MUNICIPAL




ANEXO |

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANC DE AQUIRAZ

TABELA COM INDICES URBANISTICOS — AIT-E

TO ™ | SUB | GaBariTO | ALT. | FRAGCAO |
TIPO DE USOQ % % A CSC | SOLO |  PAW. MAX. | DO LOTE
Residéncias Unifamiliares 20 50 a5 125 2 10
Res. Multifam. E Uso Misto - - 5 -
Cond. Resid. Horizontal 30 50 06 1.25 2 10 400
Hotelaria e Hospedagem 20 50 0,75 15 40 ] 20 75
Uso Institucional 30 50 1 ~ 40 3 13 -
Outros Usos 20 50 0S 15 3 13 100
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OBSERVACOES GERAIS:

Lote Minimo: 20x40m;

E permitido uso misto constante de 1{um) ponto comercial e 1(uma) residéncia unifamiliar;

O uso de subsolo para garagens ou servigos gerais ndo entra para o célculo do LA

A fracdo de lote s6 se aplica aos empreendimentos comerciais,

No caso de wilizacio de Soio Criado calcula-se as novas Taxas de Ccupacio (TO) e de
Permeabilidade (TP), segundo a formula definida no Art. 102 - § 3°.da Lei 553/2005;

A distancia minima entre blocos ndo podera ser inferior a 5m (cinco metros);

O comprimento mé&ximo de cada bloco ndo podera ser superior a 45m (quarenta € cinco metros);
As coberturas e mezaninos serfo considerados pavimentos e 0s mirantes e terracos descobertos
ndo serfo considerados pavimentios e ndo entrardo para o calculo do LA




